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Structura imobiliara a oraselor europene cuprinde in mare masura locuinte vechi, care au fost
edificate dupa cel de-al doilea razboi mondial in conditii care astazi nu mai intrunesc cerintele de
conformitate stabilite la nivelul prevederilor legale si a standardelor aprobate, dar care au o valoare
ridicata din punct de vedere arhitectural, data de pozitionarea in zone centrale, aspect care le
recomanda si mentine pe lista obiectivelor profitabile ale investitorilor imobiliari.

Pentru a evita riscurile de avariere in caz de cutremur, la achizitionarea unui imobil mai vechi de 50
de ani se recomanda efectuarea unei expertize tehnice vizand determinarea gradului seismic la care
cladirea rezista, respectiv, dupa caz, efectuarea unor lucrari de consolidare si reabilitare ale
instalatiilor. Intrucat imobilele vechi sunt situate de reguld in zone protejate, eventualele lucrari de
reabilitare sau modificare a spatiului interior, conform destinatiei dorite, se pot efectua doar in baza
unei Autorizatii de construire eliberata de autoritatile locale in baza avizelor prevazute de Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Depasind latura constructiva, care vizeaza riscurile generate de degradarea materialelor de
constructii utilizate si metodele de construire depasite, un factor cotidian, de risc major, il constituie
instalatiile de alimentare cu energie electrica si gaze naturale, care nu au fost reabilitate si sunt
nevoite sa raspunda capacitatilor de consum tot mai mari, aferente noilor dotari si utilari care
asigura confortul locatarilor, dar care genereaza riscuri vizand securitatea la incendiu. Primul pas
pentru evitarea unor astfel de riscuri il reprezinta adoptarea unor masuri de prevenire si protectie,
precum verificarea si repararea cosurilor de fum inainte de inceputul sezonului rece, verificarea
mijloacelor de incalzire disponibile si a instalatiilor electrice, dar mai ales evitarea suprasolicitarii
acestor instalatii prin montarea unor mari consumatori de energie.

In Romania, zona de risc din domeniul de aparare Impotriva incendiilor este reglementata de Legea
nr. 307/2016 - privind apararea impotriva incendiilor, actualizata si completata prin numeroase alte
acte normative, dintre care putem enumera:

- HOTARAREA nr. 571 din 10 august 2016 - pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- ORDIN Nr. 163 din 28 februarie 2007 - pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor;

- ORDIN Nr. 28/2338 din 26 martie 2009 - pentru aprobarea Dispozitiilor generale de aparare
impotriva incendiilor la obiective de cult;

- ORDIN Nr. 166 din 27 iulie 2010 - pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind apararea
impotriva incendiilor la constructii si instalatiile aferente.

Recomandarile si obligatiile legale derivate din actele normative incidente domeniului de aparare
impotriva incendiilor, la nivelul populatiei, se regasesc in cadrul unor masuri elementare care pot
diminua riscurile si preveni aparitia unor accidente ce pot avea implicatii majore asupra bunurilor si
integritatii corporale ale titularilor unor astfel de constructii cu vechime. Dintre aceste masuri
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putem enumera urmatoarele:

1. este interzisa utilizarea aparatelor electrocasnice cu defectiuni si improvizatii de tipul
radiatoarelor, resourilor, fiarelor de calcat etc, iar aparatele electrocasnice de tipul convectoarelor,
cafetierelor, friteuzelor, cuptoarelor electrice si cu microunde sau altele similare se manipuleaza
conform instructiunilor producatorilor si se deconecteaza intotdeauna de la priza, atunci cand nu
sunt folosite;

2. se interzice fumatul si utilizarea focului deschis in alte locuri decat cele special amenajate,
precum si utilizarea mijloacelor de iluminat cu flacara deschisa in spatiile inchise, in podurile,
subsolurile si in alte locuri cu risc de incendiu din constructiile in care acestea sunt amplasate.

3. produsele inflamabile se eticheteaza si se depoziteaza in locuri special amenajate, marcate
corespunzator si in cantitatile precizate de lege (recipiente metalice de max. 25 1), iar depozitarea
buteliilor de GPL, altele decat cele aflate in uz, este interzisa;

4. produsele textile si alte materiale combustibile se depoziteaza la distante de cel putin un metru
fata de sursele de caldura, iar hartia, cartile si documentele se depoziteaza in stive sau rafturi,
asigurandu-se spatii sau culoare pentru interventie in caz de incendiu;

5. masinile de gatit, gratarele pentru fript, aragazurile, cuptoarele si celelalte utilaje care degaja
temperaturi ridicate se amplaseaza la o distanta de cel putin un metru fata de elementele
combustibile ale constructiilor sau de materialele combustibile din incaperi, iar efectuarea verificarii
periodice a mijloacelor de preparat si incalzit hrana si remedierea de indata a deficientelor sesizate
este obligatorie, in asa fel incat acestea sa nu constituie surse de producere a incendiilor;

6. este recomandatda montarea unui detector de fum in bucatarie (prevedere obligatorie la
constructiile noi). Pentru mai multa siguranta se poate opta pentru un detector care poate fi
controlat wireless, in acest fel se poate avea control asupra casei de la distanta;

7. nu se fac interventii neautorizate la instalatiile de alimentare cu gaze naturale; iar curatarea
cosurilor de fum si evacuare a gazelor precum si verificarea si mentinerea in buna stare de
functionare a instalatiei de alimentare si a elementelor componente, pentru inlaturarea oricarei
posibilitati de scurgere a gazelor sunt obligatorii la interval minim de un an;

8. se recomanda verificarea instalatiei de alimentare cu energie electrica, a legaturilor dintre
circuite, respectiv calibrarea si pozarea unor circuite corespunzatoare, aferente consumatorilor
casnici utilizati, in acest sens fiind interzisa: racordarea unor consumatori care depdasesc puterea
nominala a circuitelor; supraincarcarea instalatiei electrice, respectiv a conductoarelor, cablurilor,
intrerupatoarelor, comutatoarelor, prizelor si transformatoarelor; lasarea neizolata a capetelor
conductoarelor electrice, in cazul demontarii partiale a unei instalatii; folosirea legaturilor provizorii
prin introducerea conductoarelor electrice, fara stecher, direct in prize; utilizarea prizelor fara
prevederea dispozitivului de protectie diferentiala si de limitare a puterii, amplasate la distanta mai
mica de un metru de materiale combustibile ori in incinta depozitelor si a magaziilor cu materiale
combustibile;

9. achzitionarea unui stingator si a unei paturi antifoc (pastrata in zona de gatit) este recomandata
pentru fiecare unitate locativa, in camera destinata gatitului;

10. se interzice blocarea usilor si a cailor de acces/ evacuare prin depozitarea unor bunuri
voluminoase sau corpuri de mobilier, care pot afecta interventia in cazul unor situatii de urgenta.
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sursa foto: internet

Conform statisticilor publicate de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, Incidenta
incendiilor, in 2016 s-au inregistrat 6.803 incendii la locuinte, in medie 19 locuinte fiind afectate
zilnic de incendii in Romania, acestea fiind provocate preponderent de scurt-circuite electrice si
cosuri de fum neizolate termic.

De asemenea, este recomandata revizuirea modalitatii prin care se realizeaza edificarea noilor
constructii cu destinatie de locuinta familiala, intrucat s-a constatat faptul ca dezvoltatorii
exploateaza la maximum suprafetele de teren detinute si nu mai respecta limitele de siguranta fata
de vechile constructii din proximitatea amplasamentului, asumandu-si riscul ca in cazul in care un
corp de cladire veche se aprinde, incendiul sa se extinda si la noile constructii, iar caile de evacuare
a persoanelor si bunurilor/ de interventie, sa fie subdimensionate, cauzand mari pierderi de bunuri si
riscuri pentru locatari. Elocvent in acest caz este incendiul din Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
care a izbucnit in noaptea zilei de 07.09.2018, cand peste o suta de locatari s-au inghesuit sa iasa pe
singura cale de acces din bloc, ingusta de un metru si 40 de centimetri, in timp ce pompierii
incercau sa intervina in interiorul cladirii. Conform informatiilor vehiculate in acest caz, imobilul ars
fusese edificat fara a detine autorizatie de construire si fara avizul pentru securitate de incendiu.
Locatarii nu detineau titluri de proprietate, aspect care i-a impiedicat sa incheie polite de asigurare
pentru locuintele detinute, inregistrand pagube materiale considerabile.

De remarcat este pozitia cetatenilor fata de riscul la incendiu, care rezoneaza doar in cazurile ce
genereaza emotie colectiva prin natura si gravitatea urmarilor unui incendiu, inregistrandu-se un
nivel precar al cunostintelor din domeniul de aparare impotriva incendiilor.

Acest aspect ridica serioase intrebari cu privire la nevoia de pregatire timpurie a societatii, context
in care consider ca activitatea de informare si preventie ar trebui sa fie realizata inclusiv prin
completarea curriculei scolare. Astfel, prin introducerea unui nou segment de educatie al elevilor,
prin care sa se permita aprofundarea notiunilor de baza in cazul unor situatii de urgenta, s-ar
diminua considerabil riscurile vizand situatiile de urgenta.
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